Informatieavond Zelf- en samenbouw WONEN




Programma
19.00 uur inloop met koffie en thee
19.30 uur |n|9|d|ng (Marc-Jan Ahne en Dennis Laing)
19.45 uur stedenbouwkundige opzet (andries Geerse)
20.15 uur vragen over het plan
20.30 uur pauze
20.45 uur spelregels & vervolgtraject (varcel kastein)
21.15uur vragen over de kavels
21.30 uur afsluiting

WONEN H




Ruimte voor ideeéen . WONEN

Erfgoed als inspiratiebron Gewild wonen

ONTWIKKELING ot
RUIMTE VOOR Joer

EN: 135-150 wenhgen
OODSEN &SILO'S: ca. 35 woningen

100115

ZELF-EN SAMENBOUW: 45-60 woningen

WONEN, WERKEN, VOORZIENINGEN
BEDRUFSWOMNINGEN: 10-20 weningen

L=

STUDENTENHUISVESTING: 40-70 weningen

CLUSTEREN VAN VOORZIENINGEN RONDOM HER
KLOPPEND HART (BELEVEN EN CONSUMEREN)

|[| TLIDELIJK GEBRUIK VAN PANDEN, GRONDEN

IK WIL DE HAVEN ZIEN!
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EN WATER (BROEDEN)

. WERKEN, VOORZIENINGEN EEN KLOPPEND HART!
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DIVERSITEIT VAN WERKPLAATSEN VERSPREID
OVER HET HAVENKWARTIER (PRODUCEREN)

ﬂ WONEN, WERKEN, VOORZIENINGEN



WONEN

Voorbeelduitwerking

EBOUWEN MET EEN VERH
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WONEN

Initiatieven




Mr. de Boerlaan wordt ‘etalage’! WONEN




Kade wordt ‘werkvloer’! WONEN '
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Zelf- en samenbouw




WONEN
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Loods van de Berg
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Scheepvaartstraat




WONEN

3 + 1 deelgebieden
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WONEN

Wonen aan de tuin




Wonen aan de tuin




WONEN

iewoningen

Fam




Familiewoningen WONEN




_WONEN

Atelierwoningen




Atelierwoningen WONEN
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WONEN
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Oud + nieuw




WONEN
Oud + nieuw = Icoon! H
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Wonen plus ... WONEN

Bestemmingsplan (nog niet vastgesteld)

Wonen

Minimaal 50% van het gebouw moet voor wonen bestemd zijn.

+ Bedrijfsactiviteiten, bijvoorbeeld kleine drukkerij of meubelmakerij
Zie bijlage ‘Staat van bedrijfsactiviteiten Havenkwartier’

+ Cultuur en ontspanning, bijvoorbeeld kunstgalerie of yogastudio

+ Detailhandel, bijvoorbeeld productie, reparatie en verkoop van muziekinstrumenten
+ Dienstverlening bijvoorbeeld webdesigner of tattoostudio

+ Horeca, bijvoorbeeld Vietnamese snackbar of B&B

Zie bijlage 'Staat van horeca-activiteiten’
+ Maatschappelijke voorzieningen, bijvoorbeeld tandartsenpraktijk

Opmerking: seksinrichtingen, coffeeshops ed. zijn niet toegestaan.



_WONEN

Wat mogen de buren?







Wat mogen de buren? WONEN

Bestemmingsplan (nog niet vastgesteld)

Mix to the max

+ Bedrijfsactiviteiten
Naast lichte bedrijfsactiviteiten (<A), mogen hier ook iets zwaardere bedrijfsactiviteiten (<B) plaatsvinden.
Zie bijlage ‘Staat van bedrijfsactiviteiten Havenkwartier’

+ Horeca
Naast kleinschalige horeca-activiteiten (<2A), mogen hier ook grotere horeca-activiteiten (<1B) plaatsvinden.

Zie bijlage 'Staat van horeca-activiteiten’

Opmerking: dit kan leiden tot extra akoestische eisen aan de gevel.




Activiteiten op straat WONEN ,‘
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4, 5, 6, 7 of 8 traveeen WONEN H

=0

1,2m

De maximale kavelbreedte van 9,6 m geldt ook voor particulieren die samen willen bouwen.



Traveeenplan
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Algemene bouwregels ... WONEN

De woningen staan in de rooilijn aan de straat.
Zij staan “schouder aan schouder”.

De begane grond is minimaal 3,5 meter hoog.

4 traveeén? Het aantal bouwlagen is minimaal 2.

5 of meer traveeén? Het aantal bouwlagen is minimaal 3.

Op de hoeken? Het aantal bouwlagen is minimaal 3.

De bouwhoogte is maximaal 14 meter.
Duurzame installaties? Tot 20 meter hoog!
De woningdiepte is een veelvoud van 50 centimeter.




Bouwmuren en bonus



Parkeren WONEN H

e 1,0 parkeerplaats per woning op eigen erf

De woningen aan de Mr. de Boerlaan die geen achterontsluiting hebben vormen een uitzondering.

* 0,6 parkeerplaats per woning in de openbare ruimte

Als het op termijn druk wordt in het Havenkwartier, dan zal er een gebouwde parkeervoorziening worden gerealiseerd.




Parkeren

Mr. De Boerlaan
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WONEN

Wachtgevel




Familiewoningen .. WONEN H




Atelierwoningen .. WWONEN H




—uitbreiding

Familiewoningen

indicatieve

¥ Beuwcontour
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Atelierwoningen

indicatieve
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Wonen aan de tuin _WONEN H




Oud + nieuw = Icoon! . WONEN H




Poor but sexy _WONEN H

— bouwkosten
€ 500 / m2
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Poor but sexy .. WONEN H

De geschiedenis van het Havenkwartier laat zien dat pragmatisme tot een
aansprekende architectuur kan leiden. De tweede jeugd van het gebied
vindt echter plaats in de 21e eeuw, vlak na een diepe recessie. Het is nu
de uitdaging om een esthetiek te ontwikkelen die niet zozeer gebaseerd is
op geld, maar op de combinatie van pragmatisme, fantasie en creativiteit
die past bij een ondernemende havensfeer.




WONEN

Poor but sexy
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LACATON & VASSAL
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€ 800/ m?
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BADESCHIFF BERLIJN STUDENTENHUISVESTIGING ZECHE ZOLLVEREIN
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Algemene uitgangspunten WONEN H

BEHOUD EN ONTWIKKELING

Behoud en ontwikkeling van erfgoed is méér dan restauratie.
Hier geen openluchtmuseum, maar een tweede jeugd!




Algemene uitgangspunten _WONEN H

EXPERIMENTEEL EN UNIEK

Elk gebouw heeft een eigen logica, expressie en duurzaamheid;
het is altijd “one of a kind”, nooit een kopie.




Algemene uitgangspunten WONEN ,H

9 HOE ZIT HET IN ELKAAR?

(bouw)techniek mag dus weer afleesbaar zijn.
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Algemene uitgangspunten .. WONEN H

BETON, STAAL, PAPIER EN...

Alle materialen zijn toegestaan, mits het “industrieel” wordt

toegepast: grote oppervlakten en een herhaling van robuuste
details.




Algemene uitgangspunten WONEN

PERMANENTE VERANDERING

Een gebouw in het Havenkwartier is nooit af; het is een

doorlopende bouwplaats met architectonische “jaarringen” die
zichtbaar zijn.




Algemene uitgangspunten WONEN H

NO-NONSENSE

Bewoners en ondernemers komen af op de “form follows

function” architectuur in het Havenkwartier, bestaand én
nieuw.
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Algemene uitgangspunten _WONEN

DE STRAAT OP

Vandaag werk ik in mijn atelier, morgen op straat. Binnen

en buiten vloeien daarom in elkaar over, met de gevel als
intermediair.
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Algemene uitgangspunten WONEN F'

IT NEVER SLEEPS

Vijfhoek? Havenkwartier! De architektuur onderstreept de

dynamische 7 X 24 uur spirit van het gebied: er is altijd wat te
zien.




WONEN

3 + 1 deelgebieden
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